Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung “Mutholz”

Bekanntmachung der Veroffentlichung
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Niederlegungsvermerk:

Der Gemeinderat Fiirstenstein hat in seiner Sitzung vom 23.02.2026 gemaR § 35 Abs. 6 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 1 BauGB die Neuaufstellung der AulRenbereichssatzung ,,Mutholz” beschlossen.

Die AulRenbereichssatzung ,,Mutholz“ wurde niedergelegt.

Die Einsichtnahme kann ab der Veroffentlichung dieser Bekanntmachung von jedermann zu den
allgemeinen Geschaftsstunden im Rathaus, Zimmer 15 im OG erfolgen.

Furstenstein, 16.10.2026
gez.

Stephan Gawlik

Erster Burgermeister



Gemeinde Flirstenstein
Landkreis Passau

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Neuaufstellung der AuRenbereichssatzung “Mutholz”

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde kann aufgrund § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes
2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan {iber Flichen fiir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen nadhere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit getroffen
werden.

Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Gemeinderat Firstenstein hat in seiner Sitzung vom 23.02.2026 gemiR § 35 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 2
Abs. 1 BauGB die Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Mutholz“ beschlossen (sh. Ubersichtslageplan
—ohne Malstab):
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Die Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung ,Mutholz” dient der Ausweisung einer zusitzlichen
Wohnbauflache.

Der neue Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Mutholz” umfasst die Grundstiicke FI.-Nr. 131/121,
131/76, 131/154 (Tfl.), 131/163, 131/166, 131/126 (Tfl.), 131/80, 131/127, 131/156, 131/167, 131/89,
131/94, 131/81, 131/95 und 131/10 (Tfl.), jeweils der Gemarkung Fiirstenstein, mit einer Fliche von
insgesamt ca. 9.500 m2. Bisher sieht der Flichennutzungsplan in diesem Bereich Flichen fiir die Land- und
Forstwirtschaft vor.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan vom 14.08.2025 (ohne MaRstab), welcher
Bestandteil dieser Bekanntmachung ist:
Erstellt am 25.02.2025
Flurstlick: 1317154 Gemeinde:  Firslenslain

Gemarkung: Firstensiein Landkreis:  Passau
Beairk: Niederbayem
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Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach & 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden, da diese fir das Aufstellungsverfahren einer Aufienbereichssatzung nicht notwendig ist
(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Der hierzu erstellte Entwurf zur Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung ,Mutholz” mit Begriindung, in
der Fassung vom 14.08.2025, wird in der Zeit

vom 16.10.2026 bis einschlieRlich 17.11.2026

im Internet veréffentlicht und ist auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der Adresse
https://fuerstenstein.de/amtliche-bekanntmachungen/ einsehbar.
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Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch iiber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
Gemeindename: Fiirstenstein  — laufende Bauleitplanverfahren zuginglich.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Absatz 1 abgesehen.

GemadR § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB wird hiermit auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen kénnen wéhrend der Dauer der Vertffentlichungsfrist abgegeben werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch iibermittelt werden (bauamt@fuerstenstein.de), kénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iber die
AuBenbereichssatzung ,,Mutholz” unberiicksichtigt bleiben.

4. Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Internet verdffentlichten Unterlagen
wdhrend der Vertffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der Gemeinde Fiirstenstein,
Vilshofener Stralle 9, 94538 Fiirstenstein (Zimmer Nr. 15, OG) wihrend der iiblichen Zeiten des
Publikumsverkehrs (als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit) ausgelegt.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der Adresse
https://www.fuerstenstein.de/Amtliche-Bekanntmachungen/ einsehbar.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch iliber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bavern.de/bauleitplanungsportal/

Gemeindename: Fiirstenstein ~ —  laufende Bauleitplanverfahren zugénglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i.
V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls
offentlich ausliegt.

rster Blirgermeister
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LEntwurf"

Verfahrensvermerke

Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den
Ortsteil ,,Mutholz*

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzungam .................. beschlossen, dass fiir den Bereich ,Mutholz"
eine Neuaufstellung der Au3enbereichssatzung erlassen werden soll.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsliblich bekannt gemacht.

Flrstenstein, ............c.ocoeeee
Gemeinde Furstenstein Stephan Gawlik
Erster Blurgermeister

2. Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom .............. den Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Mutholz"
gebilligt.

Der Entwurf der Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung lag in der Zeit vom ................. bis
einschlieBlich ................ offentlich zu jedermanns Einsicht im Rathaus aus. Wahrend dieser Zeit
konnten Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.

Die offentliche Auslegung wurde am .................. durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiblich
bekannt gemacht.
Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom ................ bis einschliel3lich

................... eine angemessene Frist zur Abgabe von Stellungnahmen eingerdumt werden.

Furstenstein, ............c....cce.
Gemeinde Flrstenstein Stephan Gawlik
Erster Blurgermeister

3. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... die Neuaufstellung der AuRenbereichssatzung
»Mutholz" als Satzung beschlossen.

Flrstenstein, .........coooeeeeee
Gemeinde Flrstenstein Stephan Gawlik
Erster Burgermeister

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht. Die Satzung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Satzung ist damit rechtsverbindlich

Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff. BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB ist hier hingewiesen worden.

Flrstenstein, ..........cooceeeee
Gemeinde Flrstenstein Stephan Gawlik
Erster Burgermeister
Neuaufstellung der
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Neuaufstellung der AuBenbereichssatzung der Gemeinde Fiirstenstein
Fiir den Ortsteil Mutholz nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 GO, erlasst die Gemeinde
Furstenstein folgende Neuaufstellung der AuRenbereichssatzung:

1. Begriindung
Nachdem die rechtskraftige Aullenbereichssatzung fur Mutholz eine kleine Licke Richtung West zum

best. Bebauungsplan Mutholz aufweist, soll mit dieser Neuaufstellung eine geordnete, geschlossene
Bebauung entstehen.

Das erste westl. liegende Grundstiick mit FI.-Nr.: 131/154 wird momentan als Weg mit kleineren Holz-
und Steinablagerungen genutzt. Es besteht auch noch eine schwache Baumbepflanzung.

Das weitere westliche Grundstlick mit der FI.-Nr.: 131/76 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut.

Die Zufahrt und die allg. Erschlielung ist vorhanden. Aus forstfachlicher Sicht vom Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten steht einer geringen Rodung im Baubereich der FI.-Nr.: 131/154 nicht
gesondert was entgegen. Die Baumfallzone zum best. bleibenden restl. Waldgrundstiick mit 25 m wird
eingehalten.

Ein waldrechtlicher Ausgleich ist It. dem Amt nicht erforderlich. In der 25 m Baumfallzone wird ein
Obstgarten mit Wildblumenwiese angelegt. (Ausgleichsflache)

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich
Vorhaben auf Grundstlicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung gern. § 3, die
Wohnzwecken nach § 35 Abs. 2 BauGB dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2
Réaumlicher Geltungsbereich
Zur Klarstellung der Ausgangssituation ist der urspr. Lageplan vom 29.10.2009 beiliegend.
Fir die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung, ist der Lageplan M 1:1000 vom
14.08.2025 malgebend. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§3
Zulassigkeit von Bauvorhaben
Bauvorhaben sind nur zulassig, soweit folgende Festsetzungen berlicksichtigt werden und die
ErschlieRung gesichert ist:
Bautyp:

e  Zulassig sind nur Wohnhauser mit max. zwei Vollgeschossen (EG +l) und max. drei
Wohneinheiten im Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

e  Zulassig sind nur Gebdude mit einer Wandhéhe von max. 6,50 m.

e Das Verhaltnis Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,2: 1 nicht unterschreiten.

e Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach, Walmdach oder Krippelwalmdach, Firstrichtung
zwingend parallel zur Langsseite des Gebdudes.

o Dachgauben sind ab einer Dachneigung des Hauptdaches von mindestens 30° zulassig,
jedoch max. 2 Stiick pro Dachflache mit einer EinzelgroRe von max. 1,20 m? Ansichtsflache
(stehende Gauben). Der Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang muss
mindestens 2,00 m betragen.

e Zwerchgiebel sind zulassig mittig im Gebaude, sie sind jedoch dem Hauptgebaude deutlich
unterzuordnen (maximal 1/3 der Dachflache und Dachneigung dem Hauptgebaude
angepasst).

o Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude gemessen in der Falllinie des Hanges so ist
ein Hanghaus mit EG und UG zu errichten.
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§4

Naturschutzrechtliche Anforderungen
Erfahrungsgemaf werden je Wohnhaus einschlief3lich Garagen und Zufahrten ca. 300 m? versiegelt.
Bei der Flache handelt es sich um einen mittlerem Versiegelungsgrad, der unter die Kategorie | fallt.
Auszugleichen sind davon 50 % von 300 m?, also 150 m2.
Der Ausgleich fur den Eingriff hat auch dadurch zu erfolgen, dass fiir die vorgesehenen
Baugrundstiicke entlang der Grundstiicksgrenze teilweise bodenstéandige Geholze gepflanzt werden,
spez. jedoch fur die FI.-Nr.: 131/154 ein Obstgarten mit 150 m? und Wildblumenwiese angelegt wird.
Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Geholzbestédnde aus heimischen Arten und Ortsbild
pragende Einzelgeholze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren mit einem
Freiflachengestaltungsplan abzuhandeln.

§5
Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserversorgung:
Neubauvorhaben sind entsprechend den Bestimmungen der Wasserabgabesatzung
an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlielRen.

Abwasserentsorgung:

Neubauvorhaben sind entsprechend den Bestimmungen der Entwasserungssatzung an die zentrale
Abwasseranlage anzuschlieBen. Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern oder
in rechtlich zulassiger Weise in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Fldchen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber
50 m? dlrfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung der Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die nach Art. 41 ff BayWG der Bauart nach zugelassen sind. Dies hat in Anlehnung
an die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 01. Oktober 2008
zu erfolgen.

Léschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ,Mutholz"
ist durch einen Hydranten gesichert.
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Hinweise:
Zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen wird folgendes empfohlen:

1. Um den Grundwasserverbrauch méglichst gering zu halten (§ la Wasserhaushaltsgesetz), wird die
Verwendung von wassersparenden Technologien empfohlen (u. a. Wasserspararmaturen,
Spartasten fir die Toilettenspllkdsten usw.). Zur Gartenbewdasserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken soll Regenwasser aus entsprechenden Zisternen verwendet werden.

2. Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MalRhahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf den privaten Baugrundstiicken MaRnahmen zur
Wasserrlickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen Ableitung der Niederschlagswassers in offenen
Rinnen, Mulden und Graben

Breitflachige Versickerung des Regenwassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf}
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen.

§6

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die bestehende, rechtskraftige Aulienbereichssatzung ,Mutholz*
vom 13.11.2009 auler Kraft.

GEMEINDE FURSTENSTEIN

Gawlik Stephan
Erster Burgermeister
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